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Billiga bostader. Politiken forfogar Gver ett effektivt verktyg for att
skapa bra bostader till rimliga hyror. Tyvarr anvands det bara undan-
tagsvis. Fragan ar varfor.

Det gar att bygga billigare

- politikerna har nyckeln

2013 arrangerade fastighetsnamnden | Gote-
borg en markanvisningstavling. Resultaten
visar att det gar att reducera hyran med 23
procent. Politiker och tjinstemén forfogar
saledes dver ett effektivt verktyg som kan
anvandas for att uppfylla bostadspolitiska
mélséttningar, skriver docent Magnus Rénn,

@ Det nya Goteborg
Tidigare avsnitt: 28/12, 30/12. och 7/1
ag har understikt Gdteborgstivlingen
i en pilotstudie. I tivlingen deltog 65
personer i roller som fbretridare fir
arrangdren, fastighersfiretag och arki-
tektkontor. 53av dessa nyckelaktorer har
besvarat en enkiit med frigor om deras
erfarenheter av ivlingen.
Markanvisningstivlingen syftade till nya bosti-
der i stadsdelen Higsbo, Milet var "att fi till scind
bostider med god boendekvalitet och 1ig boende-
kostnad”. Den genomsnittliga hyran fick inte tiver-
stiga 1 400 kronor per kvadrarmeter och dr. Fast-
ighetsnimnden ville "visa hur man kan gestalta,

bygga och forvalta hyrestirter somalla rid med”

13 designteam deltog | Giteborgstivlingen. Tio
designteam levererade godiinda firslag pi nyabo-
sedder. Tre av tivlingsforslagen uppfyllde inte hy-

reskran £l
Fordelarnamed  fotimiaen miotsmde
tiviingen star i i Toe
lager frin Svanstrém
skarp kontrast till  Fastighetes Almgren
Fastigh AB och
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ning som hiller nere
en svarforkiarlig el
paradox. skapar err effektive
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meter och ir.

Slutsatser

Goteborgstivlingen kan sammanfattas i sex viktiga |

slutsatser:

Arkivbiid: THOMAS JOHANSSON

UTMANING. Det gar alldeles utmarkt att bygga billigare. Aven om utmaningen
ar stor sé visar Goteborgstdviingen att det finns mGjligheter att pressa priserna

rejalt och and uppfylla mal om god b
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| Chalmers Tekniska

| Hogskol
Vad kan vi liira av pilotstudien? Erfarenheternaav | iy

@ Den forsta slutsatsen ir att markanvisnings- |
tivlingen i Goteborg, trors avsaknad av en rydlig :
kommunal policy, varit ett effektivt verktyg for
att generera firslag som uppfyller milet om bra :

bostider dll rimliga hyror Ur denna synvinkel ic
tivlingen en framging.

Tio designteam levererade fiirslag med en ge- i

nomsnittlig maxhyra p 1 400 kr per kv och ir.
Enligt SCB l4g hyran 2014 i Goteborgsomridert for

nyaligenheter pi1 716 kr perkvm och ir. Tivlingen -

harallrsd producerat bostadsprojekt med 23 procent :

liger hyra in motsvarande nybyggen.

delovalitet, skriver M; RAnn.

@ Den andra slutsatsen dr att information om |

. markanvisningstivlingen utgir frin et sokande
| efter Himpliga projeke hos foretagen i konsult-,
| bygg- och fastighetssekrorn. Kommunen informe-

| Arrangoren ser frigan om ersittning for utveck- -
. lingen av forslag som en intern angeldgenhet for
| fBretagen i teamen. FastighetsfOretagen civiar pd -

rade om tivlingen pi fastigherskontorets hemsida.

Men det fanns ingen aktiv informationsspridning |
via utskick. Féretagen har en egen bevakning av
fastighetskontorets hemsida och soker altive efter
byggbara tomter. Ett vil utvecklarkontakmirmed
personligrinformationsutbyre framirider somen -
strategisk resurs fir designteamen, bide foratcfi |
kunskap om aktuella markanvisningar och fiirart |
bli inbjuden are dela i tivlingar som partiert de-
. kontoren uppger i pilotstudien art man tilltalas av
: tivlingsmomentet.

signteam.

Teambildning
@ Den tredje slusatsen 3r are teambildningen i

Goreborgstivlingen innehdller enkirna ay nyckel- |
personer hos fastighersfiireragen och arkitektkon- |
toren som kinner varandra sedan ridigare samarbe- |
ten. Enbart tvi avig designream beskriver sig som

en ny konstellation i pilotsmudien.
Initiativeagare till teambildningen dterfinns of-

tasthos fastighersforeragen, iven om det finnsflera |
: Goteborgstavlingen visar med dnskvilrd rydlighet

exempel pd drivande aktorer hos arkirekckontoren,

egen bekostnad. Fortsart uppdrag till arkitekterna
vid vinst ir ert muntligt 16fte som bygger pd ate
parterna litar pd varandra — inte pd skriftliga dver-
enskommelser.

®Den firdeslutsatsen ir atcdet finns en variation
av samverkande motiv bakom designteamens val
arr delta | Goeeborgstivlingen. Férklaringen frin
kommunens forercidare till att designteamen ville
delta i tivlingen ir (a) en arrrakriv tomt med bra
ligeistadsdelen, (b) en urmanande civlingsuppgift,
(¢) Frihet i valet av 18sningar och (d) méjlighet ¢l
uppmirksamher.

Arkitekrerna | designteamen har mycker riktigt
actraherats av utmaningen i uppgiften och ser tiv-

-lingen som ett professionelltlaborarorium. Fastig-

hewsféretagen lyfrer siirskilt fram 8nskan om byge-
bar mark och en viljaart erablera sig i Géteborg.

Hinder och utmaning

® Den femee slutsatsen dratt hyreskravet i tivlingen
bide upptridersom :tthjndcrod:enmspl.rcrmdc
unmning. Arrforstka bidra till igre hyror dr givet-
vis ert legitime mil f5r bostadspolitiken.
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@ Den sjirre slursarsen irart det finns en positiv
syn pd markanvisningstivlingen som verktyg fir
gestalming och byggande hos nyckelaktbrerna.
Bidearrangtiren, fastighetsfretagen och arkireloe-

Fastighersftiretagens posiriva instillning till tiv-

lingen forldaras av chansen att komma tver byggbar

mark pd lika villkor. Fordelarna med tivlingen stir
i skarp kontrast till antalet planerade och genom-
forda markanvisningstivlingar i Giteborg. Hir
finns en svirforklarlig paradox.

Politiken forfogar Sver etteffekrive verktyg for acc

| skapa bra bostader till rimliga hyror, men deran-

vinds bara undantagsvis. Férsiktigheten forvinar.

att markanvisningsedvlingen kan bidra till attupp-
fylla bostadspolitiska milsdrmingar.
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